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Ciutat Vella

Eixample

Sants-Montjuïc

Les Corts

Sarrià-Sant Gervasi

Gràcia

Horta-Guinardó

Nou Barris

Sant Andreu

Sant Martí

Nom dels districtes:

La situación expansiva existente hasta el 2006, que ya empezó a cambiar en el 2007, se ha revertido
de manera definitiva en el año 2008. Las caídas en la producción de vivienda libre, acompañadas de
disminuciones en los precios de compraventa, han marcado la tónica en la mayor parte de la ciudad.

La reducción de precios de compraventa, observada durante los primeros seis meses del 2008, se ha acen-
tuado al cierre del año. De esta forma, en el mercado de obra nueva se han registrado descensos medios
de precios del 5,1% para el conjunto de la ciudad. Sin embargo, estos mismos descensos han variado bas-
tante según el distrito. Así, mientras que en algunos como Ciutat Vella, Sants-Montjuïc, Les Corts o Sarrià-
Sant Gervasi han alcanzado y superado el 10%, en otros se han movido en niveles entre el 2% y el 3%, en
términos generales. Sólo un caso, en el distrito de Gràcia, registró un encarecimiento de la obra nueva, aun-
que en términos moderados (5,4%).

Mayor contundencia ha tenido la caída de precios en el mercado de segunda mano . Aquí, el decremento
medio de la ciudad ha alcanzado el 10,1%. Al igual que sucede con la obra nueva, durante los últimos seis
meses del año se ha acentuado la tendencia a la baja ya registrada durante el primer semestre. En este mer-
cado, los distritos han mantenido tendencias más homogéneas que en el caso de la obra nueva, y la mayor
parte de ellos han vivido descensos alrededor del 10% y 11%. Sólo en dos casos se ha superado la media
del 12% de caída del precio: Sants-Montjuïc (-12,5%) y Nou Barris (-12,4%). 

Distinta es la tendencia del mercado de alquiler . Éste ha seguido manteniendo una situación sólida y de cre-
cimiento tanto en términos de nuevos contratos (+13,5%) como de precios (+5,5%). No obstante, se confir-
ma la moderación en el incremento de estos últimos: entre 2000 y 2007 llegaron a crecer en promedio un
12,5% anual. Por tanto, se visualiza una nueva situación inmobiliaria donde el alquiler se puede estar con-
virtiendo en la alternativa para muchos usuarios de vivienda. De hecho, el incremento de precios se ha pro-
ducido en nueve de los diez distritos, y ha oscilado entre el 1,6% de Sant Martí y el 14,3% de Nou Barris.
Sólo Gràcia registró una mínima reducción del precio de los alquileres (-0,1%).

En cuanto al sector de la construcción , el inicio de nuevas promociones en el 2008 se ha seguido frenan-
do, siguiendo una tónica que ya se inició en 2007. Por su parte, se han incrementado las obras que se fina-
lizan. Mientras que el volumen de viviendas iniciadas en Barcelona se ha situado en las 3.208 unidades, un
34,2% menos que hace un año, las viviendas acabadas han aumentado un 29,7% Esta situación destaca
especialmente en Les Corts, Sant Andreu, Sant Martí y Gràcia. Además, por tercer semestre consecutivo,
Sant Andreu se sitúa como el distrito con mayor volumen de construcción: se iniciaron una de cada cuatro
viviendas del total de Barcelona.

Si la producción de vivienda libre se ha resentido a lo largo del 2008, la vivienda con protección oficial ha
mostrado una gran solidez. Así, durante el pasado año se finalizaron 1.915 viviendas protegidas, más del
doble que en el 2007. El grueso de este potente contingente hay que encontrarlo en el distrito de Sant Martí
(62,2% del total de las viviendas protegidas acabadas); otros distritos como Nou Barris, Sants-Montjuïc o Sant
Andreu también finalizaron un número significativo de viviendas protegidas.

La modalidad más común ha sido la de régimen especial (que incluye básicamente los alquileres a 25 y
30 años), particularmente dirigida a los colectivos de población con menores ingresos. 

Finalmente, es importante enfatizar que, a raíz de la disminución de los precios de las viviendas, también se
ha registrado una cierta mejora en el esfuerzo de acceso al mercado de vivienda (que muestra la relación
entre el coste medio de acceso y la renta familiar disponible) tanto general como de obra nueva.
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La situació expansiva existent fins al 2006, que va començar a canviar
en el 2007, s'ha revertit de manera definitiva a l'any 2008. Les caigudes
en la producció d'habitatge lliure, acompanyades de disminucions en
els preus de compravenda, han estat característiques a la major part de
la ciutat.

La reducció de preus de compravenda observada durant els primers sis
mesos del 2008 s'ha accentuat al tancament de l'any. D'aquesta manera, al
mercat d'obra nova s'han registrat descensos mitjans de preus del 5,1%
per al conjunt de la ciutat. Aquests descensos, però, han variat força segons
el districte. Així, mentre que en districtes com Ciutat Vella, Sants-Montjuïc,
Les Corts o Sarrià-Sant Gervasi han assolit i superat el 10%, en d'altres
s'han situat entre el 2% i el 3%, en termes generals. Només el cas del dis-
tricte de Gràcia presenta un encariment de l'obra nova, tot i que en termes
moderats (5,4%).

Més contundent ha estat la caiguda de preus en el mercat de segona mà .
Aquí, el decrement mitjà de la ciutat ha assolit el 10,1%. A l'igual que suc-
ceeix amb l'obra nova, durant els darrers sis mesos de l'any s'ha accentuat
la tendència a la baixa, ja observada durant el primer semestre. En aquest
mercat, els districtes han mantingut tendències més homogènies que en el
cas de l'obra nova, amb reduccions al voltant del 10% i 11%. Només dos
casos han superat la mitja del 12% de caiguda del preu: Sants-Montjuïc
(-12,5%) i Nou Barris (-12,4%).

Al mercat de lloguer s'apunta una tendència diferent. Es tracta d'un mercat
que ha mantingut una situació sòlida i de creixement, tant en termes de nous
contractes (+13,5%) com de preus (+5,5%). No obstant això, es confirma la
moderació en l'increment de preus: entre 2000 i 2007 van arribar a créixer
de mitjana un 12,5% anual. Per tant, es visualitza una nova situació immo-
biliària, en la qual el lloguer pot esdevenir una alternativa per a molts usua-
ris d'habitatge. De fet, l'increment de preus s'ha produït en nou dels deu dis-
trictes, des de l'1,6% de Sant Martí fins al 14,3% de Nou Barris. Només
Gràcia registra una mínima reducció del preu dels lloguers (-0,1%).

Pel que fa al sector de la construcció a l'any 2008, continua la frenada en
l'inici de noves promocions, seguint una tònica que ja es va iniciar en el
2007. S'han incrementat, però, les obres que es finalitzen. Mentre que el

volum d'habitatges iniciats a Barcelona s'ha situat en les 3.208 unitats, un
34,2% menys que l'any anterior, els habitatges acabats han augmentat en
un 29,7%. Aquesta situació destaca especialment a Les Corts, Sant Andreu,
Sant Martí i Gràcia. A banda, per tercer semestre consecutiu, Sant Andreu
se situa com el districte amb un volum més gran de construcció: un de cada
quatre habitatges iniciats a Barcelona es troba en aquest districte. 

Si bé la producció d'habitatge lliure s'ha ressentit al llarg del 2008, l'habitat-
ge amb protecció oficial ha mostrat força solidesa. Així, durant l'any pas-
sat, es van finalitzar 1.915 habitatges protegits, més del doble que al 2007.
El gruix d'aquest potent contingent cal trobar-lo al districte de Sant Martí
(62,2% del total d'habitatge protegit finalitzat), tot i que altres districtes com
ara Nou Barris, Sants-Montjuïc o Sant Andreu també van finalitzar un nom-
bre significatiu d'habitatges protegits.

La modalitat més comú ha estat la de règim especial (que inclou bàsicament
els lloguers a 25 i 30 anys), particularment adreçada als col·lectius de pobla-
ció amb menys ingressos.

Finalment, és important emfatitzar que, arran de la disminució dels preus
dels habitatges, també s'ha registrat una certa millora en l'esforç d'accés al
mercat d'habitatge (que mostra la relació entre el cost mitjà d'accés i la
renda familiar disponible) tant general com d'obra nova. 



Per segon semestre consecutiu, el preu mitjà de l'o bra nova a
Barcelona ha disminuït en termes anuals fins a situ ar-se en
5.918,24 "/m 2. Aquest descens, equivalent al 5,1% respecte a
l'any 2007, accelera l'interanual registrat sis mes os enrere. Pel
que fa al mercat de segona mà, la pèrdua de valor h a estat més
accentuada, i se situa en el 10,1%. La producció d' habitatge pro-
tegit és la contrapartida d'aquesta situació recess iva del mercat
lliure. Així, durant 2008 es van acabar més de 1.90 0 habitatges
amb protecció oficial, xifra que dobla la de l'any anterior.
Por segundo semestre consecutivo, el precio medio de la obra
nueva en Barcelona ha disminuido en términos anuales hasta
situarse en 5.918,24 !/m 2. Este descenso, equivalente al 5,1% res-
pecto al año 2007, acelera el interanual registrado seis meses
atrás. Por su parte, la pérdida de valor en el mercado de segunda
mano ha sido más acentuada, y se sitúa en el 10,1%. La produc-
ción de vivienda protegida es la contrapartida de esta situación
recesiva del mercado libre. Así, durante 2008 se terminaron más
de 1.900 viviendas con protección oficial, cifra que dobla la del año
anterior.
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23Any 2008
segon semestre1

Districte 1: 2007 2008 2008

Ciutat Vella recull la caiguda de preus d'obra nova  més important
de Barcelona (-14,9%), així com la tercera en segon a mà (-11,8%).
A banda, torna a presentar el nivell més baix de la ciutat pel que

fa a obra nova iniciada, que pràcticament ha estat testimonial
durant el segon semestre. En canvi, la rehabilitaci ó sí ha registrat
valors molt importants, atès que Ciutat Vella ha es tat el tercer dis-
tricte que ha iniciat més obres de rehabilitació pr otegida (en
1.709 habitatges) i el segon en obres menors conced ides (1.016).
Ciutat Vella recoge la caída de precios de obra nue va más impor-
tante de Barcelona (-14,9%), así como la tercera en  segunda
mano (-11,8%). Además, vuelve a presentar el nivel más bajo de
la ciudad en cuanto a obra nueva iniciada, que prác ticamente ha

sido testimonial durante el segundo semestre. Por e l contrario, la

rehabilitación sí ha registrado valores muy importa ntes, puesto
que Ciutat Vella ha sido el tercer distrito que ha iniciado más

obras de rehabilitación protegida (en 1.709 viviend as) y el segun-

do en obras menores concedidas (1.016).
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Districte 2: 2007 2008 2008

L'Eixample torna a liderar el volum d'obra nova a B arcelona.
Durant el 2008, el districte ha generat una sisena part dels habi-
tatges iniciats de la ciutat. Així mateix, un de ca da cinc habitat-

ges en construcció durant aquest semestre es troba a
l'Eixample. Respecte al mercat de lloguer, continua  sent el dis-
tricte amb més contractes formalitzats (gairebé un de cada qua-
tre de tot Barcelona), i amb un nivell de preus (15 ,68"/m 2) infe-
rior al de la capital catalana (16,66 "/m 2).
L'Eixample vuelve a liderar el volumen de obra nuev a en
Barcelona. Durante 2008, el distrito ha generado un a sexta
parte de las viviendas iniciadas en la ciudad. Asim ismo, una de
cada cinco viviendas en construcción se encuentra e n
L'Eixample. En cuanto al mercado de alquiler, sigue  siendo el
distrito con más contratos formalizados (casi uno d e cada cua-
tro de toda Barcelona), y con un nivel de precios ( 15,68 "/m 2)
inferior al de la capital catalana (16,66 "/m 2).
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Districte 3: 2007 2008 2008

Tot i el descens en els inicis d'obra nova, Sants-M ontjuïc conti-
nua manifestant un nivell d'activitat molt importan t i és el segon
districte en volum d'habitatges en construcció. Amb  tot, és un

dels districtes on es registren descensos de preus de compra-
venda més importants (-11,0% en obra nova i -12,5% en segona
mà). Així mateix, durant l'any 2008 es va mantenir el nivell de
producció d'habitatge protegit respecte al 2007. 
A pesar del descenso en obra nueva iniciada, Sants-Montjuïc
continúa manifestando un nivel de actividad muy importante y
es el segundo distrito en número de viviendas en construc-
ción. Con todo, es uno de los distritos donde se registran des-
censos de precios de compraventa más importantes (-11,0%

en obra nueva y -12,5% en segunda mano). Asimismo, duran-

te el 2008, mantuvo el nivel de producción de vivienda prote-

gida respecto al 2007. 
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4
Districte 4: 2007 2008 2008

Durant el 2008, Les Corts va presentar els preus d' obra nova
més elevats de Barcelona, tot i que van registrar u n descens res-
pecte l'any anterior. Aquesta situació va anar acom panyada d'un

baix dinamisme en la nova construcció. Quelcom semb lant suc-
ceeix al mercat de lloguer. Així, Les Corts va refl ectir tant el preu
més alt de renda com el menor nombre de nous contra ctes de la
ciutat.
Durante 2008, Les Corts presentó los precios de obra nueva
más elevados de Barcelona, a pesar de que registraron un
descenso respecto al año anterior. Esta situación fue acom-
pañada de un bajo dinamismo en la nueva construcción. Algo
parecido sucede en el mercado de alquiler; Les Corts reflejó

tanto el precio más alto de renta como el menor número de

nuevos contratos de la ciudad.

Indicadors de construcció
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-
-

1
0

0,0
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Districte 5: 2007 2008 2008

A Sarrià-Sant Gervasi ha augmentat durant 2008 l'act ivitat cons-
tructora, i ha crescut en un 76,0% el volum d'habit atges iniciats.
També ha manifestat un paper molt important l'activ itat en habi-

tatge protegit, que ha passat de ser nul·la en 2007  a aportar
prop de la meitat dels habitatges totals finalitzat s en 2008. A
banda, continua presentant nivells de preus molt el evats, els
segons de Barcelona en obra nova (8.588,67 "/m 2) i els més ele-
vats en segona mà (5.693,00 "/m 2).
La actividad constructora en Sarriá-Sant Gervasi ha aumenta-
do durante el 2008, y ha crecido en un 76,0% el volumen de
viviendas iniciadas. También ha manifestado un papel muy
importante la actividad en vivienda protegida, que ha pasado
de ser nula en el 2007 a aportar cerca de la mitad de las vivien-
das totales finalizadas en el distrito durante el 2008. Además,
continúa presentando niveles de precios muy elevados, los
segundos de Barcelona en obra nueva (8.588,67 "/m 2) y los
más elevados en segunda mano (5.693,00 "/m 2).

Indicadors de construcció
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Districte 6: 2007 2008 2008

La rehabilitació protegida ha estat uns dels elements més
dinàmics de l'activitat constructora a Gràcia, ja que durant el
2008 més de 1.900 habitatges han rebut ajuts públics per ini-

ciar obres de rehabilitació. A banda, i encara que sigui de
forma molt reduïda, Gràcia és l'únic districte on la renda mit-
jana contractual de lloguer s'ha reduït en comparació l'any
2007 (-0,1%). 
La rehabilitación protegida ha sido uno de los elementos más
dinámicos de la actividad constructora en Gràcia, puesto que
durante el 2008 más de 1.900 viviendas han recibido ayudas
públicas para iniciar obras de rehabilitación. Por otro lado, y
aunque sea de forma muy reducida, Gràcia es el único distri-

to donde la renta media contractual de alquiler se ha reducido

en comparación con el 2007 (-0,1%).                           

Indicadors de construcció
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Districte 7: 2007 2008 2008

El notable descens dels preus de segona mà a Horta- Guinardó
(-11,2%) ha motivat que se situïn per sota dels 4.0 00 "/m 2, tot
conformant el districte com el segon més econòmic d e la ciutat
per a aquest mercat. L'activitat protegida també ha  estat força
present a Horta-Guinardó. Així, s'han duplicat el n ombre d'habi-
tatges protegits acabats, al mateix temps que pràct icament es
manté la quantitat de llicències d'habitatges prote gits respecte a
l'any 2007.
El notable descenso de los precios de segunda mano en Horta-
Guinardó (-11,2%) ha motivado que se sitúen por deb ajo de los
4.000 "/m 2, conformando al distrito como el segundo más eco-
nómico de la ciudad para este mercado. Por su parte , la activi-
dad protegida también ha estado bastante presente e n Horta-
Guinardó. En este sentido, se han duplicado el núme ro de
viviendas protegidas acabadas, al mismo tiempo que práctica-
mente se mantiene la cantidad de licencias de vivie ndas prote-
gidas respecto al año 2007.

Indicadors de construcció
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Districte 8: 2007 2008 2008

Nou Barris continua sent el districte amb els preus  més baixos
de Barcelona, tant en segona mà (3.590,00 "/m 2) com en obra
nova (4.310,64 "/m 2). Així mateix, aporta el segon volum d'habi-
tatge protegit més important de la ciutat i la tota litat dels casos
de remodelació de barris. Un altre aspecte destacat  és el seu
mercat de lloguer. Segueix mostrant el major creixe ment en
contractes de lloguer de la ciutat (+25,9%), i tamb é registra l'in-
crement de rendes més elevat de tots (+14,3%).
Nou Barris sigue siendo el distrito con los precios más bajos
de Barcelona, tanto en segunda mano (3.590,00 "/m 2) como en
obra nueva (4.310,64 "/m 2). Asimismo, aporta el segundo volu-
men de vivienda protegida más importante de la ciudad, y la
totalidad de los casos de remodelación de barrios. Otro
aspecto destacado es su mercado de alquiler. Éste sigue mos-
trando el mayor crecimiento en contratos de alquiler de la ciu-
dad (+25,9%), y registra el mayor incremento de ren tas
(+14,3%).

Indicadors de construcció
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Districte 9: 2007 2008 2008

Al tancament del 2008, Sant Andreu era el districte  amb més
volum d'obra nova iniciada: es van començar un de c ada qua-
tre habitatges nous de tota Barcelona. Aquesta fort a activitat

també s'ha traslladat a l'habitatge protegit, ja qu e ha concentrat
el 46% de totes les llicències concedides d'aquest tipus a la ciu-
tat. Tot i no ser el districte amb els preus més ec onòmics en
obra nova, sí que és el que recull el menor esforç d'accés a
aquest mercat. 
Al cierre del 2008, Sant Andreu era el distrito con  mayor volu-
men de obra nueva iniciada: se comenzaron una de ca da cua-
tro viviendas nuevas de toda Barcelona. Esta fuerte  actividad
también se ha trasladado a la vivienda protegida, y a que ha

concentrado el 46% de todas las licencias concedida s de este

tipo en la ciudad. A pesar de no ser el distrito con  los precios
más económicos en obra nueva, sí que es el que reco ge el

menor esfuerzo de acceso a este mercado.

Indicadors de construcció
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Districte 10: 2007 2008 2008

Durant l'any 2008 es va confirmar el descens notabl e en la pro-
ducció d'obra nova a Sant Martí, districte que dura nt els anys
anteriors havia estat el motor constructiu de la ci utat. Això es
pot comprovar encara per l'elevat nombre d'obres acabades, que
pràcticament s'ha doblat en un any (+90,3%).
L'activitat protegida, per contra, ha tingut molta presència
durant el darrer any. Així, es van acabar 1.191 hab itatges amb
protecció oficial (el 61,7% del total de Barcelona)  i fins a 1.181
habitatges han rebut ajuts públics per iniciar obre s de rehabili-
tació. 
Durante el 2008 se confirmó el descenso notable en la produc-
ción de obra nueva en Sant Martí, distrito que dura nte los años
anteriores había sido el motor constructivo de la c iudad. Esto
se puede comprobar aún por el elevado número de obr as
acabadas , que prácticamente se ha doblado en un  año (+90,3%).
La actividad protegida, por el contrario, ha tenido  mucha pre-
sencia durante el último año. Así, se terminaron  1.191 viviendas
con protección oficial (el 61,7% del total de  Barcelona) y 1.181
viviendas han recibido ayudas públicas para  iniciar obras de
rehabilitación.

Indicadors de construcció
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FONTS DE DADES I UNITATS

Habitatges iniciats: habitatges inclosos en les llicències d'obra major d"edificis residencials. Ajuntament de
Barcelona. Nombre d'habitatges.
Llicències d!habitatges protegits: habitatges amb protecció oficial inclosos en les llicències d'obra major d"edifi-
cis residencials. Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.
Habitatges acabats: certificats finals d'obra del Col·legi d'Aparelladors de Barcelona. Nombre d'habitatges.
Habitatges en construcció: elaboració pròpia a partir dels habitatges iniciats i dels habitatges acabats (sèrie revi-
sada amb nous càlculs a partir de l'any 1997). Nombre d'habitatges.
Places d'aparcament: places incloses en les llicències d'obra major. Ajuntament de Barcelona. Nombre de pla-
ces.
Habitatges acabats de remodelació de barris: Secretaria d"Habitatge. Nombre d'habitatges acabats del progra-
ma de Remodelació de Barris. Nombre d"habitatges.
Habitatges acabats amb protecció oficial: Secretaria d"Habitatge. Nombre d'habitatges amb qualificació definiti-
va de protecció oficial. Nombre d"habitatges.
Reformes i ampliacions: habitatges a reformar o ampliar, inclosos en les llicències d'obra major d"edificis resi-
dencials. Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.
Obres menors: habitatges inclosos en les llicències i els comunicats d'obra menor d"edificis residencials.
Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.
Habitatges afectats per obres protegides: Secretaria d"Habitatge. Expedients anteriors al Pla pel Dret a
l"Habitatge 2004-2007 amb informe jurídic favorable, ajuts concedits en les convocatòries anuals per a la rehabili-
tació protegida d"habitatges (2005, 2006, 2007 i 2008) i actuacions aprovades a les Àrees de Rehabilitació Integral
(ARI). Nombre d'habitatges en edificis rehabilitats. 
Paisatge Urbà: obres iniciades per l'Institut del Paisatge Urbà i la Qualitat de Vida. Ajuntament de Barcelona.
Tipologia per actuacions aprovades en habitatges.
Preu d'obra nova: Ajuntament de Barcelona, a partir de l"estudi de l"Instituto APOLDA del segon semestre de 2008
i, pels semestres anteriors, els estudis de TECNIGRAMA. !/m 2 construït. Informació semestral. Atès que durant el
segon semestre de 2008 s'ha produït una ruptura metodològica, les variacions anuals estan calculades mantenint
criteris homogenis que no es corresponem amb la diferència estricta entre els valors publicats.
Superfície d'obra nova: Ajuntament de Barcelona, a partir de l"estudi de l"Instituto APOLDA del segon semestre
de 2008 i, pels semestres anteriors, els estudis de TECNIGRAMA. Mitjana de m2 construïts per habitatge.
Informació semestral. Atès que durant el segon semestre de 2008 s'ha produït una ruptura metodològica, les varia-
cions anuals estan calculades mantenint criteris homogenis que no es corresponem amb la diferència estricta entre
els valors publicats.
Preu places d'aparcament: Ajuntament de Barcelona, a partir de l"estudi de l"Instituto APOLDA del segon semes-
tre de 2008 i, pels semestres anteriors, els estudis de TECNIGRAMA. Preu mitjà per plaça. Informació semestral.
Atès que durant el segon semestre de 2008 s'ha produït una ruptura metodològica, les variacions anuals estan cal-
culades mantenint criteris homogenis que no es corresponem amb la diferència estricta entre els valors publicats.
Preu de segona mà: Departament d'Estudis Fiscals, Institut Municipal d'Hisenda de l"Ajuntament de Barcelona.
!/m 2 útil. Informació semestral.
Lloguer, nous contractes: Secretaria d"Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades a l"INCASOL.
Nombre d'habitatges.
Preu del lloguer: Secretaria d"Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades a l"INCASOL. !/m2/mes.
Superfície del lloguer: Secretaria d"Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades a l"INCASOL. Mitjana
de m2 útils per habitatge.
Esforç d'accés al mercat, obra nova: elaboració pròpia. Relació entre el cost d'accés a un habitatge d'obra nova
i la renda familiar disponible segons la nova sèrie publicada per Barcelona Economia (%).
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